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Mainzer Zoll- und Binnenhafen

Uber die Revitalisierung flussnaher Stadtgebiete

von Lars Kiitzing, Torsten Romer und Peter Zantopp-Goldmann

Was vor Jahrzehnten lediglich theo-
retisch im Kreise fortschrittlicher
Stadtplaner diskutiert wurde, voll-
zieht sich inzwischen mit rasanter
Geschwindigkeit: Die Stadte entde-
cken ihre Flussufer wieder. Von po-
litischen Gremien dankbar forciert,
werden nicht unerhebliche Summen
investiert, um den 6ffentlichen
Raum aufzuwerten und dem Stadt-
bild ein neues Gesicht zu geben.

Im Folgenden geht es um die Stadt
Mainz, wo der noch immer indus-
triell genutzte Zoll- und Binnenhafen
baulich flussabwarts verlegt wird.
Das freiwerdende heutige Hafen-
areal soll zum Wohngebiet werden,
gepaart mit einer stadtischen
»Kulturspange«. Wie der benétigte
Parkraum geschaffen werden kann,
zeigt die wenige hundert Meter
flussaufwarts realisierte »Rheinufer-
garage«.

© Stadtplanungsamt Mainz

1 Stdadtebaulicher Rahmenplan Zoll- und Binnenhafen Mainz

Uferpldne

Das stadtische Rheinufer in Mainz fristete
lange Zeit ein Schattendasein und war
vornehmlich derindustriellen Nutzung
vorbehalten. Zementverarbeitung durch
Heidelberger Cementim Siiden, eine
ufernahe Trasse der Deutschen Bahn und
der landschaftlich keineswegs gestaltete
Winterhafen pragten das Stadtbild. Der
daran anschlieBenden, sehenswerten
Silhouette mit Bauten wie z.B.dem 1972
von Arne Jacobsen entworfenen mo-
dernen Rathaus oder dem historischen
Schloss folgten oberirdische Parkplatze
und mitdem Zoll- und Binnenhafen einer
der grofiten Containerumschlagplétze
des Rheins.

DerWunsch der Stadt Mainz, dieses
Rheinufer umzugestalten und den Men-
schen eine Zone der Ruhe und Naherho-
lung zu schaffen, wurde lange diskutiert.
Dabei beschaftigten sich nicht nur stad-
tische Gremien und die zustandige Ver-
waltung mit den Planen. Etwa 100 Jahre
nach der letzten Gesamtplanung einer
Uferkonzeption durch den Mainzer Stadt-
baumeister Eduard KreyRig wurde das
Stadtplanungsamt 1997 mitdem Ent-
wurf einer Nutzungskonzeption beauf-
tragt, die dem Wandel der Stadtstruktur
Rechnungtragen sollte.

Aufgrund der Komplexitat dieser Aufgabe
und der duRerst schwierigen Interes-
sensabwdgung beiderartigen Entwiirfen
wurde mit der Einberufung des »Rhein-
UferForums« erstmals ein neuer Wegin
der éffentlichen Beteiligung gewahlt.
Das ca. 50 Mitglieder zéhlende Gremium
unter Leitung des Oberbiirgermeisters
Jens Beutel und des 1. Biirgermeisters
und Baudezernenten Norbert Schiiler
hatte die Zielsetzung, Bediirfnisse und
Anforderungen an die zukiinftige Gestal-
tungdes Rheinufers zu diskutieren und
festzuschreiben. Als Basis hierzu dienten
eine umfassende Bestandsaufnahme und
eine detaillierte Auswertung und Analy-
se der stadtebaulichen Geschichte. Der
ausflihrliche Bericht dazu wurde 2001
verdffentlicht [1].

Basierend auf den Empfehlungen des
»RheinUferForums« wurde ein stad-
tebaulicher Rahmenplan zur zukiinfti-
gen Steuerung der Entwicklungenam
Rheinufer erarbeitet, derim Jahr 2000
durch den Mainzer Stadtrat beschlossen
waurde. Es folgte in einem ersten Schritt
die Auslobung eines Wettbewerbs zur
Wohnbebauung des Winterhafens durch
die stadtnahe mag Mainzer Aufbau-
gesellschaft GmbH. Gewinner dieses
Wettbewerbs wurde die Planungsge-
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meinschaft aus planquadrat Architekten,
Darmstadt, und den Landschaftsarchitek-
ten Bierbaum und Aichele, Mainz. Wegen
der komplizierten Eigentumsverhéltnisse
der Grundstiicke bzw. des angrenzenden
KUZ-Kulturzentrums und dessen Schall-
emissionen konnte die Bebauung bisher
noch nicht realisiert werden; akustische
Lésungen durch innovative Fassadenkon-
struktionen werden derzeit Eignungsprii-
fungen unterworfen, eine Lésung scheint
nunmehrin Sicht. Mit dieser Bebauung
sollte es moglich sein, das Winterhafen-
gebiet bis zum Rhein hin zu erschlieRen
und diedort in Verlangerung der Dago-
bertstralie vorhandene, 120 Jahre alte
Drehbriicke zu sanieren.

In einem zweiten Schritt wurde die stadt-
nahe Gesellschaft pmg Parken in Mainz
GmbH mit der Umsetzung der Rheinufer-
garage beauftragt, diedenin direkter
Nachbarschaft zum Mainzer Schloss
befindlichen oberirdischen Parkplatz
ersetzen sollte.

Die nordlich des Rathauses befindliche
Rheingoldhalle mit dem anschlieRenden
Hilton-Hotel (Rheinfliigel) wird derzeit
Richtung Sliden erweitert. Es ist geplant,
die zusatzlich erforderlichen Parkpldtze
flir diesen Kongresshallenanbauin der
vorhandenen Rathausgarage nachzu-
weisen, die zu diesem Zweck in Richtung
Rhein hin ebenfalls erweitert wird. Mit
dieser Erweiterung wird es méglich,
mittels einer breiten Treppenanlage

das hoher gelegene Rathausplateau zur
Rheinuferpromenade und zum Rhein

hin zu 6ffnen. Danach kann ein weiterer
Abschnitt des Rheinufers vom Hilton-
Hotel bis zum Fischtorplatz mit seinen
Schiffsanlegestellen saniert werden.

Mit der Umgestaltung und der Verlage-
rung des nordlich gelegenen Zoll-und
Binnenhafens nebst Containerterminal
wurde kiirzlich begonnen.

Kooperatives Gutachterverfahren

Zoll- und Binnenhafen

Unterstiitzt durch den Projektentwickler
GUI-Saarbriicken wurde im Dezember
2004 unter Federfiihrung der Stadtwerke
Mainz und des Stadtplanungsamtes ein
kooperatives Gutachterverfahren mit
vierinternational renommierten Archi-
tekturbiiros durchgefiihrt. Neben den
Darmstadter Architekten planquadrat,
diedurch die Mainzer Landschaftsar-
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2 Historische Aufnahme des Mainzer Zoll- und Binnenhafens

© Stadtwerke Mainz/Bildarchiv

3 Ansicht des historischen Weinlagergebdudes
© IproD/FH Mainz

chitekten Bierbaum und Aichele und

die Tragwerksplaner IBC Ingenieurbau-
Consult GmbH fachlich beraten wurden,
waren auch die Architekten KCAP/ASTOC,
Rotterdam/Koln, Prof. Carsten Lorenzen,
Kopenhagen, und Allmann-Sattler-Wapp-
ner, Miinchen, gemeinsam mit Prof. Neu-
mann, Minchen, geladen. Die Ergebnisse
dieses kooperativen Gutachterverfahrens
wurden im Juli 2005 den politischen Gre-
mien der Stadt vorgestellt und von diesen
beschlossen.

Wahrend die 6stlich gelegene, stark be-
fahrene Rheinallee durch eine massive
Riegelbebauung abgegrenzt wird und
damit Schallemissionen fiir das neue
Wohngebiet reduziert werden, entstehen
auf den beiden Molen direkt am Rhein
hochwertige Wohnhauser. Auch diean
hollandische Grachten erinnernden
neuen InselerschlieBungen im Hafenbe-
cken bieten Platz fur attraktives Wohnen.
Die &ffentliche Nutzung des Rheinufers
wird durch einen umlaufenden Fu-und
Fahrradrundweg (»Loop«) sichergestellt.
Eine Kulturspange im Stiden, die auch ein
gastronomisches Angebot vorsieht, run-
det dieses gelungene Konzept ab.

Ideenwettbewerb

»Altes Weinlagergebiudew

Nicht nur bei der Planung der Neubauten
amund im Rhein werden umfassende
Kenntnisse in der Objekt-, Tragwerkspla-
nung und der Bauphysik erforderlich.
Auch zur Revitalisierung vorhandener
Bausubstanz, wie des historisch bedeut-
samen »Alten Weinlagergebaudes«auf
der Stidmole des Areals werden fundierte
Kenntnisse tiber historische Konstruk-
tionsprinzipien und Materialien benétigt,
um funktionale und wirtschaftlich akzep-
table Konzepte zu erarbeiten.

Dabei beschrankt sich die Aufgabe des
Tragwerkplaners nicht darauf, das tech-
nisch Machbare zu definieren. Ihm fallt
vielmehrim Abwagungsprozess zwischen
Funktionalitdt und Wirtschaftlichkeit
eine entscheidende Beratungsfunktion
zu,der er nur gerecht werden kann, wenn
neben den erwahnten technischen
Erfahrungen auch umfassende baube-
triebliche und kalkulatorische Kenntnisse
vorhanden sind.

Um mogliche Nutzungen des »Alten
Weinlagergebaudes« zu konkretisieren,
wurde aufWunsch der Stadtwerke Mainz
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4 Schnitt in Querrichtung durch die Garagenkonstruktion
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AG ein Ideenwettbewerb ausgelobt, der
durchdas IproD Institut fiir Projektent-
wicklung und angewandte Bauforschung
inder Denkmalpflege der Fachhochschule
Mainz unter Leitung von Professor Emil
Hadler fachlich vorbereitet und begleitet
wurde.

Trotz zahlreicher Kriegseinwirkungen
und nutzungsbedingter baulicher An-
derungen in der Nachkriegszeit ist das
ehemalige Weinlagergebéude eines der
markantesten historischen Bauwerke im
Mainzer Zoll- und Binnenhafen.
ImVorfeld der Auslobung wurde das Biiro
IBCIngenieurbau-Consult GmbH Mainz
beauftragt, in einer statischen Begutach-
tungder Gebaudesubstanz grundsitzli-
chen Sanierungsbedarf zu ermitteln und
auch konstruktive Einschrankungen fiir
mogliche Nutzungen zu beschreiben. In
derdazu erarbeiteten Stellungnahme
wurde die Gebdudesubstanz exempla-
risch beschrieben und technisch magli-
cheVerdnderungen erlautert. Ein beson-
derer Schwerpunkt der Begutachtung war
die Beschreibung von Schadigungen aus
Kriegseinwirkungen, aber auch vorhan-
dene Unzulanglichkeiten der Bauphysik,
des Schall- und Brandschutzes wurden
erortert.

Auch wenn bei der Auslobungssitzung
im Kreise der Fachpreisrichter Einigkeit
dariiber herrschte, dass die Kreativitat
der Wettbewerber moglichst wenig
eingeschrankt werden sollte, legte der
Eigentiimer, die Stadtwerke Mainz, auch
Wert auf die wirtschaftliche Beurteilung
der Wettbewerbsergebnisse. Aus diesem
Grunde wurde das Gutachtergremium
durch Fachpreisrichter der Okonomie
komplettiert.

Der Gebaudekomplexistindreiunter-
schiedlichen Bauabschnitten, beginnend
imJahr 1910, errichtet worden und wuchs
in jedem folgenden Bauabschnitt umein
Geschoss in die Hohe. Die Bauwerke sind
voll unterkellert. Das Tragwerk ist durch
die firdas beginnende 20.Jahrhundert
im Industriebau typische Bauweise
gepragt [2]. Zu den Stitzen gevoutete
Haupt- und Nebenunterziige lasten eine
diinne Stahlbetondecke ab. Wahrend
Innenwande meist als Mauerwerksaus-
fachungen realisiert wurden, sind die
AuRenwande bzw. Brandwandabschnitte
vollflachigin tragendem Ziegelmauer-
werk mit verzahnter Sichtmauerwerk-
schale ausgefiihrt.
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Erste zerstdrungsfreie Untersuchungen
des Betons zeigen geringe Festigkeiten,
die C15/20 nicht Gberschreiten. Der
Konstruktionsbeton zeigt ortlich starke
Tendenzen zum Absanden, was auf gerin-
ge Zement- und hohe sandige Zuschlags-
gehalte hindeutet.

Entnommene Bewehrungsstahle stell-
tensich als Glattstahle mit zuldssigen
Stahlspannungenvons=12kN/cm?
heraus. Einstufungsberechnungen der
Deckenkonstruktionen des ehemaligen
Lagergebdudes unter Ansatz realistischer
Materialgiiten filhrten zu zuldssigen Ver-
kehrslastenvon p 4,0 kN/m? indenen
jedoch Ausbaulasten noch beriicksichtigt
werden missen [3].

Da sowohl der Brandschutz als auch par-
tiell der Schallschutz aufgrund der gerin-
gen Bauteilabmessungen im Zuge einer
Umnutzung zu klaren sind, werden Er-
tlichtigungen der Decken unumganglich
werden. Hierbeiistin einer vorgeschalte-
ten Sanierungsplanungdie Beschaffen-
heit des zu erhaltenden Bestandbetons
zuerfassen und ggf. eine Betonsanierung
gemal DafStB-Richtlinie fiir Schutz und
Instandsetzung von Betonbauteilen [4]
vorzunehmen.
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Es bleibt eine Herausforderung der
Tragwerksplanung, hier mit innovativen
Losungen einerseits eine wirtschaftliche
Projektierung zu realisieren, andererseits
den technischen Anforderungen des
Brand-, Schall-und Warmeschutzes in der
Art Genuige zu tun, dass eine juristisch
abgesicherte Vermarktung gelingt. Dabei
missen die historischen Fassaden erhal-
tenwerden.

Aus 43 Entwiirfen wéhlten die sieben
Preisrichter der Jury unter Vorsitz von Prof.
Jochem Jourdan, Frankfurt/Main, zwei
Preisgruppen mit jeweils drei Arbeiten zur
Pramierungaus.

Anhand der Wettbewerbsergebnisse, die
kommunale Nutzungen durch z.B. Mu-
seen ebenso vorsahen wie »Wohnen und
Arbeiten« sowie »Gastronomies, ist ein
solides und zukunftsweisendes Ideenpo-
tenzial an architektonischen Entwiirfen
und Nutzungsvorschlagen vorhanden,
das in weiteren Detaillierungen mit Ar-
chitekten und Fachplanern ausgearbeitet
und hinsichtlich der Investitionsfahigkeit
tiberpraft werden muss.

Immer wieder aufgeworfen wurde dabei
die Frage der Parkraumbewirtschaftung.
Hier sind bei der stadtnahen Gesellschaft
pmg Parken in Mainz GmbH jedoch be-
reits umfassende Erfahrungen vorhan-
den.
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Realisierung der Rheinufergarage

Im Juni 2004 hat die pmg Parken in Mainz
GmbH mit der »Rheinufergarage« eine
zweigeschossige Tiefgarage mit 494
Stellplatzen in Betrieb genommen. Das
Bauwerk und die Oberflachengestaltung
wurden von der Planungsgemeinschaft
IBC Ingenieurbau-Consult, planquadrat
Architekten und den Landschaftsplanern
Bierbaum und Aichele geplant. Die Tief-
garage wurde direkt hinter der histori-
schen Kaimauer positioniert und derart
konstruiert, dass ein durch Platanen
gesaumter FuBweg am Flussufer nahezu
untangiert blieb. Lediglich im Bereich der
drei Treppenzugange und der Ein- und
Ausfahrtsrampen mussten unterirdische
Querungen dieses historischen Weges
realisiert und die dort vorhandenen
Platanen fiir die Zeit der Baumalnahme
umgesetzt werden.

Beider Planung der Garage waren weitere
geometrische Zwangspunkte zu beriick-
sichtigen. Die Oberkante der abschlie-
Renden Decke musste unterhalb der
Kaimauerkrone angeordnet werden, um
den Wiederaufbau der vorhandenen und
teilweise historischen Treppenanlagen
zu ermoglichen. Die Ein-und Ausfahrts-
rampen sowie die Treppenaufgidngein
unmittelbarer Nachbarschaft zum Main-
zer Schloss sollten in enger Abstimmung
mit den denkmalschiitzenden Behérden
moglichst transparent geplant werden.
Die Lage der Zugange wurde auch unter
stadtplanerischen Gesichtspunkten
festgelegt.
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Bei der vertikalen Positionierung der
Garage waren sich vergroRernde Auf-
triebskrafte zu berlicksichtigen. Auch der
Lastfall »Uberflutung« im Falle eines 200-
jahrlichen Hochwassers vergroRerte die
Beanspruchungen des abschlieRenden
Garagendeckels mit jedem Dezimeter,
den die Garage zusatzlich im Erdreich
versenkt werden musste. Die endgiiltige
Hohenlage bedeutete abschlieRend eine
Uberflutungslast von 2,71 m Wassers3u-
le.

Die Sicherung der »WeiRen-Wanne-Kon-
struktion« gegen eindringendes Hoch-
wasser wurde planerisch derart geldst,
dass samtliche Garagendffnungen hinter
dem stadtischen Hochwasserschutz
angeordnet wurden, sodass hier eine
Flutung nur bei Versagen des Hochkais zu
erwarten ist. Weiterhin wurde die Ga-
rage zur Minimierung der Zwangungen
indrei Abschnitte unterteilt. Samtliche
Fugenwurden durch Fugenbanderund
Verpressschlduche dreifach gesichert, um
Wasserundichtigkeiten bei diesem repra-
sentativen Bauwerk auszuschlieBen.
Neben den Belastungen aus Uberflutung
und Messeverkehr musste nach Vorgabe
der Wasser-und Schifffahrtsdirektion
Karlsruhe noch als auRergewdhnlicher
Lastfall ein horizontaler Schiffsanprall (Er-
satzlast 4,5 MN) auf die rheinseitige Gara-
genwand bei gleichzeitigem Hochwasser
dynamisch untersucht werden. Abb. 5
zeigt den Garagenkérper mit grundsatzli-
chen Abmessungen und den erwdhnten
mafRgebenden Einwirkungen.
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Die Auftriebssicherheit im Endzustand

wurde (iber die im Boden verbleibenden
und bis ins tiefere Tertiér reichenden
Spundwande realisiert, die mit der Stahl-
betonkonstruktion tiber angeschossene
Kopfbolzendiibel zugfest verbunden wur-
den.Unter den Mittelstiitzen angeordne-
te Bohrpfahle mit 120 cm Durchmesser
dienenim Auftriebsfall als Zuganker. Um
samtliche Lastfélle und auch die erforder-
lichen Varianten- und Detailbetrachtun-
genzum Schiffsanprall wirklichkeitsnah
untersuchen zu kénnen, wurde das Gara-
gensystem in einem raumlichen FEM-Mo-
dell abgebildet (Abb. 6). Die erforderlichen
Bauteildimensionierungen waren im
Zuge derVor-und Entwurfsplanung be-
reits ermittelt.

Als Sicherung der Baugrube im Bauzu-
stand wurde eine wasserdichte Spund-
wand realisiert, die durch Vibrationsram-
mungin den Tonhorizont gefiihrt wurde
und ein Umspiilen des Spundwandfufes
verhinderte. Nach einem Sonderentwurf
der ausfiihrenden Firma Ziiblin, NL Frank-
furt/Main, ersetzte eine Riickverankerung
in Flussrichtung die urspriinglich vorgese-
hene Horizontal-Aussteifung im Inneren
der Baugrube. Eingesetzt wurden hier,
mit Sondergenehmigung der unteren

Réumliches FEM-Modell der Rheinufergarage
@ I1BC Ingenieurbau-Consult GmbH

Wasser-und Schifffahrtsbehorde Bingen,
Gewi-Stabe, die durch Muffenkonstruk-
tionen derart gestoRen wurden, dass der
FlieRquerschnitt des Rheins nach Riick-
bau der Verankerung uneingeschrankt
hergestellt werden konnte.

Auch die im Amtsentwurfvorgesehenen
SicherungsmaRnahmen gegen Auf-
schwimmen im Bauzustand wurden aus
wirtschaftlichen Erwdgungen gelockert
und durch ein beobachtendes Frihwarn-
system ersetzt, das bei nahenden Hoch-
wasserstanden ein rechtzeitiges Fluten
der Baugrube erméglicht hatte.

Die Garage ist mittlerweile seit Giber zwei
Jahrenin Betriebund erhielt aufgrund
ihrer modernen Objekt- und innovativen
Farbgestaltung bereits mehrere Preise,

daruntereine Auszeichnung des ADAC fiir

besondere Benutzerfreundlichkeit.

Schlussbemerkung

Die Schaffung von Wohn-und Lebensrau-

men am Wasser und die Urbanisierung
bestehender Hafenanlagen stellen fir
Objekt- und Fachplaner interessante He-
rausforderungen dar, die sich technisch
vom lblichen Hoch- und Tiefbau unter-
scheiden. Der wirtschaftliche Erfolg wird

wesentlich vom friihzeitigen Zusammen-

wirken der verschiedenen Fachdisziplinen
bestimmt.

Dieser Beitrag sollte am Beispiel der Ent-
wicklung des innerstadtischen Mainzer
Rheinufers einen kurzen Uberblick tiber
die hiesigen Entwicklungen geben.
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7 Blickin die fertiggestellte Garage
© planquadrat Architekten
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